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TERMO DE REFERENCIA

OBJETO DA LOCACAO

LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA SAO FELIX S/N, DISTRITO SUDOESTE, ZONA

RURAL, PARA ATENDER AO SISTEMA DE ORGANIZACAO MODULAR DE ENSINO JUNTO A ECRETARIA

EXECUTIVA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE SAO FELIX DO XINGU-PA.

JUSTIFICATIVA DA LOCACAO

O imével a ser locado esta localizado no Distrito Sudoeste zona rural deste municipio o qual a

atendera as necessidades da Secretaria Executiva Municipal de Educagao, conforme Laudo Avaliativo emitido pelo

Setor de Engenharia, o qual aprova as condigoes fisicas do imovel para atender aos professores do SISTEMA DE

. ORGANIZACAO MODULAR - SOME, os quais deixaram suas residéncias para ministrarem aulas do ENSINO
MEDIO da rede publica no Distrito Sudoeste zona rural deste municipio, e a Secretaria Executiva Municipal de
Educagdio como guardid da educagdo piblica realizara essa contratagdo para dar suporte e suprir as necessidades

desses profissionais nessa regido tdo longinqua de nosso extenso municipio de Sao Félix do Xingu, Estado do Para.

RECUROS ORCAMENTARIOS

Os recursos a serem utilizados para pagamento da locagdo sdo provenientes do orgamento anual da
Secretaria Executiva Municipal de Educagdo de acordo com a dotagdo a seguir:

Unidade Orcamentéria: 12.122.0010.2,062 Manutengao da Secretaria Executiva Municipal de
Educacdao FME, Classificagdo Econdmica 3.3.90.36.00 Outros Serv. De Terceiros Pessoa

Fisica, SubElemento 3.3.90.36.15 Locagao de Imoveis.

. LOCADOR DO IMOVEL

Proprietario: WANDERLEIL CABRAL SILVA. Brasileiro, casado, lavrador, portadora do CPF n°
532.416.491-72, RG n°. 2.131.622 SSP/GO, Residente ¢ domiciliada na Avenida Sdo Felix S/N, Distrito
Sudoeste zona rural deste Municipio de Sdo Felix do Xingu, estado do Para.

RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

O imoével ora locado foi escolhido por sua localizagdo, dimensdo, edificagdio, destinagdo e fazem do
mesmo o mais adequado ao desempenho das atividades apresentadas no subitem anterior, sendo que o
orgdo municipal solicitante desta locagdo se prostra pela razdo do primeiro inexiste possibilidade de
competi¢do entre particulares.

Avenida Coronel Tancredo, N°486 — Bairro Triunfo - Telefone: (94)3435-14
S30 Félix do Xingu — Para / CEP. 68.380-000



e ESTADO DO PARA
,_‘A_.x\ ' - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU ; ‘ ﬂ-

SDAOOXTEéll’x SETOR DE LICITACOES E CONTRATOS

Clowmprnmisbo pou

SECRETARIA EXECUTIVA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

w0 taballio!

VALOR E VIGENCIA CONTRATUAL

O valor Mensal proposto e acertado pela loca¢do do imovel € de R$.1.285,00 (Um Mil, Duzentos e Offenta e
Cinco Reais), mensais, estando em conformidade com o praticado na regido conforme laudo avaliativo.

A vigéncia da locagio do imodvel terd inicio a partir de 01 de Dezembro de 2021, tendo validade até de 12
meses, podendo ser prorrogavel de acordo Paragrafo II Art. 57 da Lei n°.8.666/93.

JUSTIFICATIVA DO VALOR CONTRATUAL

O valor proposto e acertado com a LOCADOR ¢é compativel com os pregos praticados na localidade e
regido, conforme atesta Laudo de Avaliagio expedido pelo servigo de Engenharia da Secretaria Executiva
Municipal de Educagdo, o que demonstram sem maiores aprofundamentos, que o valor esta adequado ao
praticado no mercado imobiliario.

DO FISCAL DO CONTRATO

e

Fica nomeado como agente fiscalizador do contrato o servidor publico Sr. José Moacir dos
Santos, que sera responsavel por fiscalizar todos os aspectos contratuais; se as partes estao
cumprindo as clausulas contratuais; se a parte CONTRATANTE estad realizando os
pagamentos no prazo acertado, se a contratada esta cumprindo e mantendo suas obrigagdes
fiscais em dia, dessa forma garantindo que ambas as partes estejam cumprindo suas
obrigagbes conforme estabelecido em termo contratual. Tudo amparado legalmente pelo Art.
67 da Lei n°.8.666/93.

Art. 67. A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por
um representante da Administragdo especialmente designado, permitida a
contratacdo de terceiros para assisti-lo e subsidia-lo de informagtes
pertinentes a essa atribuigao.

FUNDAMENTACAO LEGAL

As razoes posteriormente apresentadas demonstram claramente a dispensa de licitagdo, por consequéncia
da inviabiliza em outro tipo processual para locagdo de imével para administragdo publica na regido,
cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segunda avaliagdo prévia, conforme dispde a Lei 8.666/93, Art. 24, §
X:

Art. 24 — E dispensével a licitagdo:

X — Para a Compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo em cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;
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DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

O LOCADOR disponibilizara o imével a partir da data de 01 de Dezembro de 2021 conforme fermo
contratual, o imovel devera estar em perfeita condigdes de uso, livre de entulhos, lixos e demais materiais
que possam oferecer risco ao dia a dia dos usudrios, ou seja na mesma condigdes as quais foram avaliadas
anteriormente. '

OBRIGACOES DO LOCADOR

- Realizar a entrega do imével de acordo com pactuado e na data correspondente ao inicio do contrato.

- Cumprir rigorosamente a legislagdio vigente sobre seguranga, ética e quaisquer onus, direito ou

obrigagdes pertinentes a locagéo de imovel;

- Manter durante a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as
. condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na dispensa licitatéria a qual resultara contrato;

- Aceitar nas mesmas condigdes os acréscimos e supressdes até o limite fixado no 1° do art.65 da Lei n°

8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

OBRIGACOES DA LOCATARIA / SEMED

-Proporcionar ao LOCADOR todas as condigdes necessarias ao pleno cumprimento das obrigagdes
decorrentes deste instrumento e clausulas contratuais;

- Fiscalizar e acompanhar a execugdo do objeto contratual;

- Comunicar ao contratado toda e qualquer ocorréncia relacionada com a execugdo do contrato,
diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas;

-Providenciar os pagamentos pelo imovel locado, devidamente atestados pelo setor competente;
-Manter em dia os pagamentos de energia elétrica, sendo que as contas deverdo estar em nome do
respectivo locatario.

. DA FORMA DE PAGAMENTO

Os pagamentos serdo efetuados mensalmente pela tesouraria da Secretaria Executiva Municipal de
Educagiio em conta corrente do LOCADOR, até 30 dias do més subseqiiente ao da execugdo do objeto
contratual. No caso de incorrecio nos documentos apresentados serdo os mesmos devolvidos ao
contratado para as corregdes necessarias, ndo respondendo a SEMED por quaisquer encargos resultantes
de atrasos na liquidag@o dos pagamentos.

CONSIDERACOES FINAIS

A presente licitagdo podera ser revogada por razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente
devidamente comprovado, anulado, toda ou em parte por ilegalidade de oficio ou por provocagdo de
terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado da autoridade competente, nos termos da
Lei n°8.666/93 e legislagdes pertinentes.

Sdo Félix do Xingu-PA, 26 de Novembro de 2021
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JUSTIFICATIVA DA LOCACAO

A SECRETARIA EXECUTIVA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEM B
saber e justifica-se pelo ato do processo de LOCAGCAO DE IMOVEL conforme abaixo descreve:

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL LOCALIZADO NA AVENIDA SAO
FELIX S/N, DISTRITO SUDOESTE, ZONA RURAL, PARA ATENDER AO SISTEMA DE
ORGANIZACAO MODULAR DE ENSINO JUNTO A SECRETARIA EXECUTIVA
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE SAO FELIX DO XINGU-PA.

. O imovel a ser locado esté localizado no Distrito Sudoeste zona rural deste municipio
0 qual a atendera as necessidades da Secretaria Executiva Municipal de Educagdo, conforme Laudo
Avaliativo emitido pelo Setor de Engenharia, o qual aprova as condigdes fisicas do imével para
atender aos professores do SISTEMA DE ORGANIZACAO MODULAR - SOME, os quais
deixaram suas residéncias para ministrarem aulas do ENSINO MEDIO da rede publica no Distrito
Sudoeste zona rural deste municipio. e a Secretaria Executiva Municipal de Educagdo como guardid da
educagdo publica realizara essa contratagiio para dar suporte e suprir as necessidades desses
profissionais nessa regido tdo longinqua de nosso extenso municipio de Sdo Félix do Xingu, Estado do

Para.
Nestes termos, aguardamos deferimento desta, para garantirmos um local adequado

para atender esses professores tdo importantes aos alunos do ensino médio da regido.

Atenciosamente,

Sdo Félix do Xingu-PA, 26 de Novembro de 2021
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

PARECER TECNICO
Parecer técnico 001/2021 — Setor de Engenharia SEMED-PMSFX

L. Dados do Requerente:

Nome/Razao Social: Secretaria Executiva Municipal de Educagao; Prefeitura
Municipal de Sao Felix do Xingu/PA;

Documento Solicitante: Memorando Interno n®.011/2021 — Secretaria Executiva
Municipal de Educagdo — PMSFX;

Assunto: Laudo Técnico de Avaliagao (Parecer Técnico) referente as condigdes
minimas exigidas de ordens préaticas e funcionais apresentados no prédio para atender ao Sistema
de Organizagdo Modular de Ensino (SOME) junto a Secretaria Executiva Municipal de Educagéao
(SEMED).

I Dados da Edificagao:

Nome: Atender ao Sistema de Organizagdo Modular de Ensino junto a Secretaria
Executiva Municipal de Educagao e anélise de seu valor locativo;

Enderego: Avenida Sao Feélix, S/N, Bairro Boa Esperanga, Disfrito Sudoeste — Zona
Rural de Sao Félix do Xingu/PA;

Tamanho da Area Construida: 150,00 m?.

I, Dados do Responsavel Técnico:

Nome: Helson Fontes Ribeiro;
Cargo Exercido: Engenheiro Civil;
CREA/PA: 1519532482,

Iv. Descrigdo Prévia:

O presente documento tem como objetivo principal realizar uma avaliagéo referente
as condi¢des minimas exigidas de ordens praticas e funcionais apresentados no Prédio da Casa
de Apoio a Professores, Supervisores e a Terceiros em Sdo Félix do Xingu, para atender o
Sistema de Organizagdo Modular de Ensino - SOME - e analise de seu valor locativo, para
que a mesma possa atender aos interesses da Secretaria Executiva Municipal de Educagao de
Sao Félix do Xingu; com devidos esclarecimentos e justificativas das conclusdes finais e
apresentar proposta que solucionam tais questdes nao resolvidas, quando necessarias.

V. Objetivos:

Além dos objetivos inerentes da avaliagdo do objetivo e valor da analise de seu valor
locativo, serdo oferecidas solugbes — quando existentes — para os problemas no Prédio da Casa
de Apoio a Professores, Supervisores e a Terceiros em Sdo Félix do Xingu, para atender o
Sistema de Organizagao Modular de Ensino — SOME - visando a efetiva funcionalidade dos
ambientes utilizados e também propor melhorias no que diz respeito a evolugdo dos pontos
reivindicados neste parecer técnico.

Av. Coronel Tancredo Martins Jorge, s/n — Centro — S3o Félix do Xingu — PA
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VI. Analise:

Primeiramente, é constatado que a edificagdo em questao, neste caso o Prédio da
Casa de Apoio a Professores, Supervisores e a Terceiros em Sdo Félix do Xingu, atendera
ao Sistema de Organizagdo Modular de Ensino - SOME - e possui um total de 6,00 cdmodos
(1,00 suite, 2,00 dormitérios, 1,00 cozinhas, 1,00 sala e 1,00 banheiros), além de lavanderia e
varandas cobertas, totalizando uma area construida de aproximadamente 150,00 m?,

Pela visita técnica do imovel, confirma-se um padrdo medio de acabamento
(edificacdo em alvenaria, cobertura em telhas ceramica, piso ceramico, rebocada e pintada,
forrada e etc.). Também nao foi constado qualquer tipo de patologia ou danificagéo do prédio, seja
de ordem estrutural ou de qualquer oufra natureza, que impega do mesmo ser utilizado de forma
normal e adequada.

No que diz respeito ao valor locativo do prédio em questao, € sabido que muitos s@o
as variantes incidentes no valor final da mesma, entre elas, localizagao, padrdo da edificagao,
tamanho, idade, entre outras. Para o calculo do intervalo de valores da edificagdo na regiao
selecionada, geralmente se usa o valor para locagao de 0,5% a 1% do valor de compra e venda
do imdvel, como o valor foi de R$ 50.000,00 (Cento e sessenta mil reais) apenas o terreno, o
valor para alugar o imével gira em torno de R$ 800,00 (Oito centros reais) a R$ 1.600,00 (Mil e
seiscentos reais) respectivamente. Logo, para o Prédio da Casa de Apoio a Professores,
Supervisores e a Terceiros em Sao Félix do Xingu, para atender o Sistema de Organizagao
Modular de Ensino - SOME - o custo de locagéo que foi solicitado esta valor de R$ 1.285,00
(Mil e cem reais), completamente justo com a localidade e o padréo dela.

Nao sendo necessario realizar outras analises, devendo aos demais departamentos
competentes efetuar suas ponderagdes, alegagdes e conclusdes, S.M.J. Nenhum aspecto,
situacdo ou detalhe desta obra, com relevada importancia, além do j& supracitado foi observado
e, portanto, encerra-se este documento.

VII. Concluséo:

Pela visita “in-loco” e mediante os estudos das condigbes de uso da referida edificagéo
e demais analises realizadas, conclui-se e propde-se:

1. Execugdo e realizagdo de um sistema de protegdo e combate a incéndio por meio
de extintores de incéndio devidamente projetada e calculada para o prédio;

2. No que se refere ao valor de locag&o proposto para este imével, neste caso & R$
1.285,00 (Mil e cem reais), conclui-se que o mesmo & aceitavel e justo, dentro dos padrdes
praticados nesta cidade;

3. Desta forma, fica concludente que as argumentagdes e posigdes apresentadas
por este documento, devem ter apreciagdo minuciosa e outorgado grau de confiabilidade
merecidas, S.M.J.

E o que nos cabe relatar, a consideragso superior.

Séo Félix do Xingu We Junho de 2021.
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