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DECRETO N° 1044/2023, DE 16 DE MAIO DE 2023

Do S Fixa os critérios de apuragao dos Valores
Publicado nesta data conforme disposi¢ao

do art, 3¢ de ADGT da Lei Organica do Venais dos Imoéveis Rurais para efeito de
m,,c.pm. G/ (023 base de calculo para o lancamento e

cobranca do ITBI - Imposto sobre a
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Qom0 12021 por Ato Inter Vivos e da outras

Transmissao Onerosa de Bens Imdveis

providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU, ESTADO DO PARA, no
uso de suas atribuicdes legais, previstas na Lei Orgénica do Municipio de Sao Félix
do Xingu e no Codigo Tributario Municipal, instituido pela Lei Complementar n® 153,
de 20 de dezembro de 2021, e

CONSIDERANDO o disposto no 426, inciso Il e § 5° da Lei Complementar n°
153, de 20 de dezembro de 2021 - Cédigo Tributario Municipal;

CONSIDERANDO que cabe a administragdo fazendaria estimar e avaliar o valor
do bem, conforme a realidade do mercado imobiliario e as condigdes do imovel,
quando o valor declarado for manifestamente menor que o valor venal, na forma do
disposto no art. 148, da Lei n® 5.172/1966 - Codigo Tributario Nacional — CTN;

CONSIDERANDO a necessidade de se regulamentar a forma de apuragéo dos
valores para o calculo e cobranga do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis
—ITBI, relativo a iméveis localizados na zona rural do Municipio de Sao Félix do Xingu,
Estado do Para,

DECRETA:

Art. 1°. Ficam fixados os critérios de apuragdo dos valores venais dos imdveis
rurais para efeito de base de calculo para o langamento e cobranga do Imposto sobre
Transmisséao de Bens Imdveis - ITBI, nos termos deste Decreto\.)'-"-
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Paragrafo Unico. Em nenhuma hipétese, a base de célculo para o recolhimento
do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI podera ser inferior ao valor
venal da pauta de avaliagdo de iméveis rurais fixada neste Decreto.

Art. 2°. A apuragao do valor venal dos iméveis rurais sera realizada a partir da
analise dos seguintes fatores:

| - Area total do imdvel, considerando a matricula atualizada do imével;

Il - Tipo de cultura, caracteristica e utilizagao efetiva no imével;

Il - Localizagao do imével;

IV - Benfeitorias e infraestrutura existentes no imével;

V - Valores praticados no mercado imobiliario rural do municipio.

§ 1°. Os valores venais dos iméveis rurais podem variar conforme as diferencas
exclusivas de cada area, como sua caracteristica, aptidao, infraestrutura do imével e
de sua localizagao.

§ 2° Considera-se benfeitoria toda construgédo, instalagdo realizada no imével
rural, que contribua para sua valorizagéo econdémica.

Art. 3°. Os critérios de apuracao dos valores venais dos imoveis rurais para efeito
de base de calculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI sera
determinada com base nos dados do imével rural na data do fato gerador, por meio
da aplicagdo do valor da terra dentro das respectivas regides, aptidao e/ou
caracteristicas fisicas, somada ao valor das benfeitorias e infraestrutura existentes no
imoével, expressos nos Anexos |.1 e Il deste Decreto.

§ 1°. Os valores determinados na planilha constante no Anexo |.1, deste Decreto,
foram definidos apds levantamento técnico por profissional devidamente habilitado e
consignado em Laudo de Avaliagdo, adotando os valores médios como o valor de
melhor representatividade em relagao aos valores gerais das propriedades rurais, nas
respectivas regides, conforme anexos 1.2 e 1.3.

§ 2°. Os valores de benfeitorias e de Infraestrutura constantes no Anexo Il, deste
Decreto, tiveram suas definicbes baseadas no RIS - Relatério de Informagdes
Semestrais Sobre Atividades Agropecuarias — RIS do 1° Semestre - 2023, fornecido
pelo Banco da Amazdnia S.A, combinado com o Valor de Referéncia do Custo Unitario
Basico de Construgdo (CUB/m?) referente abril/2023, publicado pelo Sindicato da
Industria da Construgéo do Estado do Para (SINDUSCONPA)..(f =
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§ 3°. Os valores das benfeitorias e infraestruturas atribuida pela RIS - Relatério
de Informagbes Semestrais Sobre Atividades Agropecuarias — RIS, deverdo ser
atualizados semestralmente.

§ 4°. Os demais valores de benfeitorias e infraestruturas que ndo possuiram com
referéncia o RIS - Relatério de Informagdes Semestrais Sobre Atividades
Agropecuarias — RIS, bem como, o valor de terra, atribuido através do Laudo de
Avaliagao, expedido pelo profissional habilitada de que trata este decreto, deverao ser
atualizados anualmente, com base na variagdo do indice oficial de pregos ao
consumidor amplo (IPCA), apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), ou outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 4°. Para aferir as informag¢des do contribuinte, sobre a existéncia ou néo de
benfeitorias no imoével objeto da transmissdo, o Municipio podera valer se dos
seguintes meios:

a) Declaragdo do Imposto Territorial Rural — ITR (Gltima declaragdo);

b) Cadastro Ambiental Rural - CAR;

c) Imagens de Satélites, foto da area, memorial descrito da propriedade;

d) Apresentacao de laudo técnico de avaliagao elaborado conforme norma ABNT
- NBR n°® 14653, devidamente assinada por um engenheiro credenciado junto ao
CREA Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, com
apresentacao da respectiva ART- Anotacao de Responsabilidade Técnica.

Art. 5°. Os valores definidos nos Anexos .1 e |l integrantes deste Decreto sédo
referenciais e devem servir como limite minimo para qualquer avaliagdo de cunho
tributario, ndo impedindo, obviamente, que a estipulagdo do prego estabelecido pelo
Municipio venha a ser superior conforme a realidade do imoével.

Art. 6°. Os valores dos parametros estabelecidos nos Anexos |.1 e Il deste
Decreto poderéo ser reformulados, revisados, alterados, modificados ou adaptados,
sempre que houver necessidade de qualquer alteragdo dos parametros, em face da
adaptacao a realidade mercadolégica, mediante estudo, analise e recomendagéo da
Comisséo de Avaliagcdo Imobiliaria deste Municipio ou pela Coordenagéo de Tributos
da Secretaria Municipal de Fazenda. < .
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Art. 7°. A Secretaria Municipal de Fazenda, no exercicio de suas competéncias
legais, adotara as providéncias necessarias ao cumprimento deste Decreto, inclusive
definindo modelos de requerimento, declaragdes, certiddes, laudo de avaliagao e
demais documentos, bem como, os meios de recepgdo e transmissdo destes
arquivos.

Art. 8°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario, em especial o Decreto de n°. 540, de 01 de dezembro de
2021 e o Decreto Municipal n® 686/2022, de 14 de abril de 2022.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.
Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Félix do Xingu, 16 de maio de 2023.

JOAO E SOUZA TORRES
PrefeitoMunicipat de Sao Félix do Xingu/PA

Nota: Este Decreto foi publicado de acordo com o artigo 3° do Titulo IX — Ato das Disposigbes Gerais e Transitérias da Lei
Orgénica do Municipio de S&o Felix do Xingu/Para
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ANEXO 1.1

Valor de Iméveis Rurais para fins de ITBI

Valores calculados para as Terras dentro das respectivas regides — Por Hectares

REGIAO

CARACTERISTICAS

VALOR (R$/HA)

NEREU Area de Mata R$ 4.201,96

L v Area de abertura e Regeneragdo ou Area de Serra | R$ 6.456,67
TEILANDIA - el

MANGUARY |Area de Pastagem ou Lavoura R$ 14.348,15

Area de Mata R$ 2.869,63

UC_APA_TX |Area de abertura e Regeneracéo ou Area de Serra | R$ 5.636,77

Area de Pastagem ou Lavoura R$ 12.298,41

Area de Mata R$ 4.611,90

PA2791  [Area de abertura e Regeneracdo ou Area de Serra | R$ 8.198,94
GOROTIRE |~ B

Area de Pastagem ou Lavoura R$ 15.373,01

Area de Mata R$ 4.201,96

NORTE Area de abertura e Regeneragdo ou Area de Serra | R$ 6.661,64

Area de Pastagem ou Lavoura R$ 11.273,54

Area de Mata R$ 3.279,58

SUL Area de abertura e Regeneragdo ou Area de Serra | R$ 7.686,51

Area de Pastagem ou Lavoura R$ 15.373,01

Nota: Valores constante na planilha, foram definidos apds levantamento técnico por profissional devidamente
habilitado em Laudo de Avaliagcdo, adotando os valores médios como o valor de melhor representatividade
em relagcéo aos valores gerais das propriedades rurais, nas respectivas regides.
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ANEXO 1.2

Valor de Iméveis Rurais para fins de ITBI

{
Mapa de Valor Fiscal - Divisdao por Regidao Sao Félix do Xingu - PA
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Valor de Iméveis Rurais para fins de ITBI

Valores adotados pelo Municipio por Regiao Fiscal - Definidos em Laudo de
Avaliagao Imobiliaria

MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU
REGIAO CARCATERISTICAS | VALOR MIN (R$/hec) | VALOR MEDIO(RS/hec) |VALOR MAX (RS/hec)
AREA DE MATA 3.689,52 4.201,96 471439
NEREU, TABOCA, AREA DE ABERTURA
TEIANDIAE | E REGENERACAO OU
MANGUARY | AREA DE SERRA 512434 6.456,67 7.788,99
AREA DE PASTAGENS
OU LAVOURA 10.248,68 14.348,15 18.447,62
AREA DE MATA 204974 2.869,63 368952
AREA DE ABERTURA
UC APA TX | E REGENERACAO OU
ey AREA DE SERRA 409947 5.636,77 7.174,07
AREA DE PASTAGENS
OU LAVOURA 8.198,94 12.298,41 16.397,88
AREA DE MATA 409947) 4119 512434
AREA DE ABERTURA :
PA279_GOROTIRE | E REGENERACAO OU , -
AREA DE SERRA 6.14921| - 819894 10.248,68
AREA DE PASTAGENS ; e
OU LAVOURA 7 10.248,68 20.497,35
. mgawm - |  anass
NORTE Eaeemmclowj i o
~ |AREADESERRA L 8.198,94
OULAVOURA | : : : 1434815
AREA DE MATA 245968) 327958 4.099,47
AREA DE ABERTURA e
SuL E REGENERAGAQ OU o o
AREA DE SERRA s34 - 7.686,51 10.248,68
AREA DE PASTAGENS =
OU LAVOURA 1024868 15.373,01 2049735
VALOR BASE CALCULADO = RS 20.497,35
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ANEXO I

Valor minimo das benfeitorias e Infraestrutura existentes no imével rural para fins de
ITBI — Imposto de Transmissao de Bens Imoveis.

TIPO DE BENFEITORIA VALOR (RS$)
Cerca de Arame Liso (por km)* R$ 21.812,40
Cerca de Arame Farpado (por km)* R$ 21.871,40
Cerca Elétrica (por km)* R$ 131.958,80
Curral de Madeira - lance de cordoalha (por lance**)* R$ 990,00
Curral de madeira serrada (por lance**)* R$ 1.390,62
Cobertura (barracéo) de curral (por m?)* R$ 319,88
Residéncia de Alvenaria - Sede/Administracdo (por m?)* R$ 1.400,00
Residéncia de Alvenaria - Vaqueiro (por m?)* R$ 1.400,00
Residéncia de Madeira - Sede/Administracéo (por m?)* R$ 1.100,00
Residéncia de Madeira - Vaqueiro (por m?)* R$ 1.100,00
Cocho Coberto (por unidade)* R$ 1.731,91
Mata - Burro (por unidade)* R$ 2.530,00
Porteira leves - madeira simples serrada (por unidade)* R$ 425,00
Porteira pesadas - madeira de lei serrada (por unidade)* R$ 575,00
Ponte simples - madeira serrada ( por unidade)* R$ 2.300,00
Acude/Bebedouro - Barreiro (por unidade)* R$ 5.500,00
Estrada interna (por km)* R$ 2.200,00
Pogo semi artesiano com bomba (por metro linear)* R$ 6.000,00
Pocgo artesiano (por metro linear)* R$ 3.000,00
Aviarios (por m?)* R$ 1.344,30
Estrutura para criagéo de suinos - chiqueiro, pocilga (por m?) R$ 1.200,00
Casa de ordenha ou estabulo (por m?) R$ 1.500,00
Silos ou similares (por m?) R$ 7.395,00
Galpao para armazenagem de graos (por m?) R$ 1.080,00
Garagem fechada para maquinarios (por m2)*** R$ 1.080,00
Galpao de oficina mecanica (por m?)*** R$ 1.080,00
Posto de Combustivel/Estrutura Metalica (por m?)*** R$ 1.961,57
Pista de pouso e decolagem em ch&o batido (por metro linear) = R$ 100,00

=
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Pista de pouso e decolagem em asfalto/concreto (por metro linear) | R$ 1.500,00
Hangar (por m?) R$ 1.961,57

Nota:
* Valor de benfeitoria baseado no RIS - Relatério de Informacdes Semestrais Sobre Atividades Agropecuarias -

RIS - 1° Semestre - 2023 - Banco da Amazodnia S.A
** Cada Lance do curral equivale a 2mt (dois metros lineares)
*** \/alor de Referéncia CUB/SINDUSCON-PA — abril/2023 _/
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